UMOWA NAJMU

zawarta w dniu ..........c....... roku w Krakowie, pomi¢dzy

River Jacek Bator Spotka Jawna, ul. Wiadystawa Zelenskiego 52E, 31-353 Krakow, posiadajaca
numer NIP 6760056624, REGON 008016667, KRS 0000244896, reprezentowang przez Krzysztofa
Stojowskiego dzialajacego jako wspolnik uprawniony do samodzielnej reprezentacji dalej zwana,

WYNAJMUJACYM

a

firma ...oooveveveeeiieiens z siedzibg w .................. , zarejestrowang w KRS ................ , posiadajaca nr
NIP............ i REGON ............. , reprezentowang na potrzeby niniejszej UMOWY pIzZez .............. ,

zwang dalej NAJEMCA o nastgpujacej tresci:

§1

Przedmiot najmu

1.1. Wynajmujacy jako wtasciciel nieruchomosci potozonej w Katowicach, przy al. Korfantego 125 a,
majacy nieograniczone prawo dysponowania tg nieruchomoscia, oddaje Najemcy w najem a Najemca

przyjmuje do uzywania, lokal polozony na ...... pi¢trze sktadajacy si¢ z 1 pokoju biurowego o nr
........ , 0 tacznej pow. ok. ....... mkw. Zalacznik nr 1 do umowy zawiera szkic przekazanego
pomieszczenia.

1.2. Najemca wykorzystywal bedzie wynajmowany lokal na cele biurowe. Zmiana przez Najemce
sposobu wykorzystywania wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.

1.3. Wydanie lokalu zostanie potwierdzone protokotem przekazania podpisanym przez obie strony w
terminie do dnia .................. (po wptaceniu kaucji). Czynsz najmu, o ktorym mowa w par.6. naliczany
bedzie od dnia przekazania. Protokot przekazania stanowi¢ bedzie zatacznik nr 2 do umowy.

§2

Zmiany w przedmiocie najmu

2.1. Najemca nie ma prawa do oddawania przedmiotu najmu w calos$ci Iub w czesci innym
podmiotom.

2.2. Najemca moze dokonywa¢ zmian w przedmiocie najmu wylgcznie za zgoda Wynajmujgcego
udzielong na piS$mie.

§3

Zwrot przedmiotu najmu

3.1. Najemca zobowigzany jest zwroci¢ przedmiot najmu, najpozniej w dniu zakonczenia
obowigzywania niniejszej umowy, w stanie opisanym w protokole przekazania (zalacznik nr 2 do
umowy) z uwzglednieniem normalnego zuzycia, bedacego nastepstwem prawidtowego uzywania, na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

3.2. O ile Najemca nie zwrdci lokalu bedacego przedmiotem najmu w terminie okreslonym w
poprzednim punkcie, Wynajmujagcy moze sam dokonaé otwarcia lokalu i oproznienia go ze
znajdujacych si¢ w nim rzeczy na koszt Najemcy. W takim przypadku Najemca ponosi rowniez koszty
sktadowania tych rzeczy.

3.3. Najemca jest $wiadomy tego ze Wynajmujacy przeprowadza w budynku prace remontowe 1 fakt
ten nie stanowi przeszkody w prowadzeniu dziatalnoéci Najemcy.

§4

Inne postanowienia zwiazane z przedmiotem najmu

4.1. Najemca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt rozwiazuje problem zabezpieczenia
wynajmowanych pomieszczen przed wlamaniem do nich oraz problem zabezpieczenia i ubezpieczenia
wszelkich przedmiotow znajdujacych si¢ w tych pomieszczeniach. Najemca ubezpieczy przedmiot
najmu od odpowiedzialnosci cywilnej. Najemca poniesie ewentualne skutki wynikte z nie wywigzania
si¢ zZ powyzszego zobowigzania.

4.2. Najemca moze powierzy¢ sprzatanie przedmiotu najmu Wynajmujgcemu na podstawie odrebnej
umowy.



4.3. Najemca na podstawie odrgbnego zlecenia moze powierzy¢ Wynajmujagcemu wykonywanie za
dodatkowym wynagrodzeniem prac zwigzanych z biezaca konserwacja przedmiotu najmu lub
polegajacych na dokonywaniu drobnych napraw przedmiotu najmu.

4.4. W przypadku jakichkolwiek op6znien w zaptacie naleznosci, o ktérych mowa w § 7.1. oraz § 6.1
Wynajmujacy, po skutecznym powiadomieniu Najemcy o tym fakcie i wyznaczeniu dodatkowego 7
dniowego terminu, ma prawo wytaczy¢ doptyw energii elektrycznej do przedmiotu najmu.

4.5. Wynajmujacy zapewnia Najemcy migjsce na tablice informacyjng o firmie o wymiarze 60 x 10
cm na tablicy na parterze przy wejsciu do budynku. Ponadto strony ustalajg iz tablice informacyjne
przy pokojach beda umieszczane w miejscu wskazanym przez Wynajmujacego, na §cianie a nie na
drzwiach wejSciowych. W przypadku naklejenia tabliczek na drzwiach Najemca zaptaci kare w
wysokosci 700 zt za kazde drzwi.

4.6. Ogrzewanie i klimatyzowanie pomieszczen dziala¢ bedzie wymiennie. Nie bedzie mozliwosci aby
oba systemy pracowaty jednoczesnie. O wyborze systemu moze decydowaé Najemca.

4.7. Za dodatkowa optata Wynajmujacy zapewni Najemcy ..... miejsce postojowe przy budynku,
wskazane przez administratora budynku (100 zt netto miesi¢gcznie za stanowisko) OPCJA.

4.8. Jesli prowadzenie dziatalno$ci przez Najemceg bedzie si¢ wigzato z ucigzliwo$ciami (np. zapachy,
hatas) Wynajmujgcemu bedzie przystugiwalo prawo wypowiedzenia umowy ze skutkiem
natychmiastowym.

§5

Czas obowigzywania umowy

5.1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony z 3 miesigcznym okresem wypowiedzenia ze
skutkiem na koniec miesigca.

5.2. Strony moga wypowiedzie¢ umowe w przypadkach i na zasadach przewidzianych w przepisach
art. 667, 672, 682, 685 1 687 Kodeksu cywilnego a takze w razie naruszenia przez drugg strone
postanowien umowy, bez zachowania okresu wypowiedzenia, z moca natychmiastowa.

5.3. W przypadku zalegania przez Najemce z zaplata czynszu przez dwa peine okresy ptatnosci
Wynajmujacy wyznaczy mu dodatkowy miesigczny termin do zaptaty wszelkich zaleglych naleznosci
wynikajacych z umowy. W razie nie dokonania przez Najemce zaptaty w wyznaczonym terminie ww.
naleznosci, Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe¢ najmu w trybie natychmiastowym, bez zachowania
okresu wypowiedzenia, z dniem uptywu terminu, o ktdrym mowa wyzej, w formie pisemne;.

§6

Czynsz najmu

6.1. Miesigczna stawka czynszu najmu, wynosi ...... zlotych netto (stownie: ......) + nalezny podatek
VAT.

W okresie od poczatku maja do konca wrzesnia kazdego roku do podstawowej kwoty czynszu,
wskazanej powyzej, doliczana bgdzie ryczaltowa optata za klimatyzacje w kwocie 150 zl netto, a
zatem w tym okresie tgczny czynsz netto wyniesie ..... zt (stownie:....... ztotych) plus VAT.

6.2. Czynsz ptatny bedzie przez Najemce w terminie do 10 kazdego miesigca - przelewem na konto
Wynajmujacego

6.3. Czynsz o ktorym mowa w § 6.1 ulega¢ bedzie waloryzacji w okresach rocznych proporcjonalnie
do $redniorocznego wskaznika cen towaréw i ushug konsumpcyjnych publikowanego przez Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim.

Pierwsza waloryzacji nastapi w roku 2024 po ogloszeniu przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego wskaznika wzrostu cen towardw i ustug za rok 2023.

Waloryzacja optat nie stanowi zmiany niniejszej umowy i nie wymaga sporzadzenia aneksu.

§7

Inne oplaty ponoszone przez Najemce

7.1. Niezaleznie od czynszu Najemca optaca catkowity koszt zuzytej energii elektrycznej zgodnie ze
wskazaniem sublicznikow obejmujacym rowniez koszt dystrybucji, wraz z ewentualnym podatkiem
VAT, na podstawie refaktury wystawianej przez Wynajmujacego.

7.2. Optate wymieniong w par 7.1. Najemca ptaci w terminie do 12 dni od daty wystawienia faktury.
Jednomiesigczne opoznienie zaptaty naleznos$ci przez Najemcg¢ upowaznia Wynajmujacego do
traktowania umowy niniejszej jako rozwigzanej.



§8

Kaucje

8.1. Najemca zaptaci Wynajmujacemu kaucje w wysokosci dwumiesigcznego czynszu (bez podatku
VAT). Przeznaczona ona bedzie na zabezpieczenie wykonania zobowigzan Najemcy, o ktorych mowa
w § 6 17, a takze na pokrycie ewentualnych szkod wyrzadzonych przez Najemce. Kaucja zostanie
wptacona do dnia .......... na konto Nr 33 2490 0005 0000 4600 7777 5693. Zaksiggowanie kaucji na
koncie Wynajmujacego stanowi niezbedny warunek wejScia w Zycie niniejszej umowy.
Niewykorzystana kaucja zostanie zwrdcona Najemcy w dniu zakonczenia obowigzywania niniejszej
umowy.

8.2. W razie zalegania przez Najemc¢ z naleznymi oplatami, Wynajmujacy ma prawo do
natychmiastowego wykorzystania kaucji w celu uregulowania zalegtosci. Najemca zostanie
poinformowany o tym fakcie i bedzie zobowigzany do uzupetnienia kaucji do pierwotnej wysokosci,
w terminie 7 dni. W razie niewywigzania si¢ z tego obowigzku w ustalonym terminie Wynajmujacy
ma prawo uwazac niniejszg umowe za rozwigzang i przejac lokal.

8.3. Powyzsze prawo nie uchybia prawu do wypowiedzenia umowy najmu w przypadkach
przewidzianych w umowie.

§9

Postanowienia koncowe

9.1. Do umowy dolacza si¢ zalaczniki nr 1 i 2 stanowiace jej integralng czgsc.

9.2. Niniejsza umowa moze by¢ zmieniona pod rygorem niewazno$ci jedynie w formie pisemnej z
podpisami stron.

9.3. Wszelka korespondencje i sprawy zwigzane z przedmiotem niniejszej umowy kierowac nalezy:
WYNAIMUJACY: River Jacek Bator spotka Jawna ; ul. Wiadystawa Zelenskiego 52E, 31-353
Krakow , tel. 509692900; e-mail: jan.bielanski@river.com.pl

NAJEMCA: .ttt e-mail: .oooieiiiiee

Strony zgodnie ustalaja, ze korespondencja mailowa kierowana na powyzsze adresy bedzie traktowana
jako skutecznie dorgczona, jednocze$nie Najemca wyraza zgode na otrzymywania faktur w postaci
elektronicznej przesyltane na podany powyzej adres poczty elektronicznej.

9.4. W sprawach nie unormowanych w umowie zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego

9.5. Strony ustalaja, ze wlasciwym do rozstrzygania ewentualnych sporow wyniktych ze stosunku
prawnego objetego niniejsza umowa jest wlasciwy sad w Krakowie.

9.6. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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